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~Nome do Proprietario

r Data Publicacéo

ANJOS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS E PARTICIPACAO LTDA 10/01/2023
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H.I.S
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O SMUL/COORD. DE PARCELAMENTO DO SOLO E DE HABITACAO DE INTERESSE

SOCIAL SMUL/PARHIS EXPEDE O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO

DE EDIFICACAO NOVA

USO DO IMOVEL:

- ESPECIFICO - HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

AREA TERRENO REAL: 2200,00 M2,

AREA TERRENO ESCRITURA: 2200,00 M2,

AREA TOTAL DA CONSTRUCAO: 19597,88 M2,

AREA COMPUTAVEL: 8792,11 M2,

DESTINADO(S) A USO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL.

COM 1 PREDIO(S) DE 19 ANDAR(ES), 334 UNIDADE(S), 2 SUBSOLO(S), GARAGEM

EXCLUSIVA, ATICO, EQUIPAMENTO SOCIAL, DESTINADO(S) A USO HABITACIONAL

DE INTERESSE SOCIAL,

COM 20,00 M DE TESTADA PRINCIPAL, FRENTE PARA A R ALVORADA

COM OUTRA(S) TESTADA(S) DE:

35,00 M DE TESTADA COMPLEMENTAR, FRENTE PARA A R CABO VERDE

1 BLOCO(S):

290 UNIDADE(S) APROVADA(S) NA SUBCATEGORIA DE USO HIS2 - HABITACAO DE

INTERESSE SOCIAL - FAIXA 2.

DEMAIS CONTRIBUINTES(S) ENVOLVIDO(S) (SQLS):

29911700982 29911701253 29911701271 29911702195
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RESPONSAVEL TECNICO:

ESTELA ELKE YOSHIDA BERGAMIN CREA 5061223150

DA FIRMA SILVA SOLAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACAO CREA

2064534

AUTOR DO PROJETO:

MARCOS FERREIRA GAVIAO CAU PROVISORIO 027807-6

DA FIRMA ARQUITETO MARCOS FERREIRA GAVIAO E ASSOCIADOS S/S LTDA CAU

PJ 002628-0

ZONEAMENTO ATUAL: ZM

AMPARO LEGAL:

1) LEIS 16.050/14, 16.402/16, 16.642/17, DECRETOS 44.703/04,

56.089/15, 57.776/17, 59.885/20 E PORTARIA N° 019/SEL.G/2016 E LEI

13.769/04 (OPERACAO URBANA FARIA LIMA).

NOTAS:

1) O PRESENTE DOCUMENTO REFERE-SE EXCLUSIVAMENTE A LEGISLACAO

MUNICIPAL DEVENDO AINDA SER OBSERVADAS AS LEGISLACOES ESTADUAL E

FEDERAL PERTINENTES.

2) AS UNIDADES HABITACIONAIS OBJETO DESTE ALVARA DEVERAO SER

COMERCIALIZADAS NOS TERMOS DO ART. 46 DA LEI 16.050/2014.

3) O PRESENTE ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO TEM VALIDADE POR 04

(QUATRO) ANOS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 18, 29 E 32 DA LEI N°,

16.642/17.

4) O LICENCIAMENTO DE PROJETOS, DE OBRAS E INSTALACAO DE EQUIPAMENTOS

NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO, PELA PREFEITURA, DO DIREITO DE
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PROPRIEDADE OU DE POSSE SOBRE O IMOVEL.

5) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, RESPONDE PERANTE TERCEIROS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE, POSSE, DIREITOS REAIS, GARANTIAS E OUTROS
EVENTUAIS ONUS QUE INCIDAM SOBRE O IMOVEL.

6) O TITULAR DO DOCUMENTO DE ATIVIDADE EDILICIA, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIO OU DE POSSUIDOR DO IMOVEL, FICA RESPONSAVEL PELA
MANUTENCAO DAS CONDICOES DE ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DO
IMOVEL, EDIFICACOES E EQUIPAMENTOS, BEM COMO PELA OBSERVANCIA DO
PROJETO APROVADO, DAS DISPOSICOES DO CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES -
COE, DO RESPECTIVO DECRETO REGULAMENTAR, DAS NORMAS TECNICAS - NTS
APLICAVEIS E DA LEGISLACAO MUNICIPAL CORRELATA, BEM COMO DO PLANO
DIRETOR ESTRATEGICO - PDE E DA LEGISLACAO DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO - LPUOS.

7) A CONFORMIDADE DO PROJETO AS NORMAS TECNICAS - NTS GERAIS E
ESPECIFICAS DE CONSTRUCAO, BEM COMO AS NORMAS TECNICAS OFICIAIS -
NTOS DE ACESSIBILIDADE E AS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS AOS ASPECTOS INTERIORES DA EDIFICACAO E RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO RESPONSAVEL TECNICO PELO PROJETO.

8) OS RESPONSAVEIS TECNICOS PELA OBRA, NOS LIMITES DE SUAS ATUACOES,
RESPONDEM PELA CORRETA EXECUCAO DA OBRA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO E PELA INSTALACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO, OBSERVADAS AS
NORMAS TECNICAS - NTS APLICAVEIS, ZELANDO POR SUA SEGURANCAE
ASSUMINDO AS CONSEQUENCIAS DIRETAS E INDIRETAS ADVINDAS DE SUA
ATUACAO.

9) AS PECAS GRAFICAS DA EDIFICACAO FORAM APRESENTADAS NA FORMA DE
PROJETO SIMPLIFICADO, CONFORME ESTABELECIDO NAS NORMAS MUNICIPAIS,
SENDO DE TOTAL RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS E DO
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PROPRIETARIO OU POSSUIDOR DO IMOVEL: A) A DEFINICAO E DISPOSICAO

INTERNA DOS COMPARTIMENTOS, SUAS DIMENSOES E FUNCOES, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE A ACESSIBILIDADE E ATENDIMENTO AO PERCENTUAL MINIMO
DE UNIDADES ACESSIVEIS E DE UNIDADES ADAPTAVEIS, NO QUE COUBER,
CONFORME LEGISLACAO FEDERAL, ESTADUAL OU MUNICIPAL QUE REGULE A
MATERIA; B) A SEGURANCA NO USO DAS EDIFICACOES, NOS TERMOS DO CODIGO
DE OBRAS E EDIFICACOES - COE E LEGISLACAO CORRELATA; C) A OBSERVANCIA
DAS NORMAS TECNICAS NTS E DAS DISPOSICOES TECNICAS PREVISTAS NO ANEXO
| DO DECRETO REGULAMENTAR DO COE.

10) O PROPRIETARIO E TOTALMENTE RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DO PROJETO
CONFORME APROVADO E QUE O DESCUMPRIMENTO DE QUALQUER EXIGENCIA LEGAL
PARA A SUA EMISSAO OU ALTERACAO DA DESTINACAO DAS UNIDADES
HABITACIONAIS ACARRETARA A CASSACAO DOS DOCUMENTOS DE CONTROLE DA
ATIVIDADE EDILICIA, CONFORME ARTIGO 63, INCISO II, DO CODIGO DE OBRAS

E EDIFICACOES (LEI N° 16.642/17), SEM PREJUIZO DA REVOGACAO DE
EVENTUAIS INCENTIVOS, BENEFICIOS OU ISENCOES RECEBIDAS E DA
RESPONSABILIDADE CIVIL, TRIBUTARIA, URBANISTICA, PENAL OU DE QUALQUER
OUTRA NATUREZA.

11) CONSTATADA A QUALQUER TEMPO A NAO VERACIDADE DAS DECLARACOES
APRESENTADAS NOS PEDIDOS DE QUE TRATA ESTA LEI, APLICAM-SE, AO
PROPRIETARIO OU POSSUIDOR E PROFISSIONAIS ENVOLVIDOS, AS PENALIDADES
ADMINISTRATIVAS PREVISTAS NESTE CODIGO, SEM PREJUIZO DAS SANCOES
CRIMINAIS CABIVEIS, NOS TERMOS DO ART. 67 DA LEI 16.642/17.

12) PROJETO APROVADO NOS TERMOS DA LEI 16.050/14, ISENTO DO PAGAMENTO
DE OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR, NOS TERMOS DO ART. 19 DO
DEC. 59.885/20: AREA TOTAL COMPUTAVEL = 8.792,11M2 AREA COMPUTAVEL
EXCEDENTE AO C.A. BASICO = 6.592,11M2

13) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO COMPREENDE A DEMOLICAO TOTAL DO
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EXISTENTE NOS TERMOS DO CODIGO DE OBRAS (C.0O.E.) VIGENTE A EPOCA DO

DESPACHO DESTE ALVARA.

14) O PRESENTE ALVARA DE EXECUCAO INCLUI O LICENCIAMENTO PARA

INSTALACAO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE PERMANENTE

(ELEVADORES, PLATAFORMA ELEVATORIA MOTORIZADA E AFINS), CONFORME

ESTABELECIDO NO ARTIGO 23 DA LEI 16.642/17, ARTIGO 19 DO DECRETO N°

57.776/17, COM BASE NA SECAO 3.B DA PORTARIA N° 221/SMUL-G/2017 DE

21/07/2017.

15) PROJETO APROVADO COM REDUCAO DA TAXA DE PERMEABILIDADE NOS TERMOS

DO INCISO IV DO ART. 3 DO DECRETO 57.565/16. PERIMETRO DE

QUALIFICACAO AMBIENTAL = PA 4 PONTUACAO MINIMA = 0,48 TAXA DE

PERMEABILIDADE MINIMA EXIGIDA = 25% PONTUACAO ATINGIDA = 0,71 TAXA DE

PERMEABILIDADE ATINGIDA = 13,03%

16) CONSTA PARA O LOCAL A NOTIFICACAO N° 24407 DO COMAER, REFERENTE AO

PROTOCOLO COMAER N° 67617.900949/2020-96, QUE DELIBEROU FAVORAVELMENTE

A IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO.

17) CONSTA PARA O PROJETO PARECER TECNICO AMBIENTAL N°

334/CLA/DCRA/GTMAPP/2021 - EMITIDO POR SVMA/CLA/DCRA ATRAVES DO PROC.

SEI N° 6068.2021/0009975-7 EM 28/10/2021.

18) CONSTA PARA O LOCAL PARECER TECNICO N°121

SVMA/CLA/DCRA/GTMAPP-2022 - ADITIVO, EMITIDO POR GTMAPP/SVMA.

19) CONSTA PARA O PROJETO TCA 398/2015 FIRMADO COM SVMA ATRAVES DO

PROC. N° 2015-0.129.909-0.

RESSALVAS:

1) POR OCASIAO DO PEDIDO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER

APRESENTADO O ATESTADO DE VISTORIA FINAL DO CORPO DE BOMBEIROS.

2) PARA O EHIS NAO HA OBRIGATORIEDADE DE APRESENTACAO DE MEMORIA DE
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CALCULO NOS TERMOS DO ART. 49 DO DECRETO 59.885/20, SENDO DE INTEIRA

RESPONSABILIDADE DOS PROFISSIONAIS QUE ASSINAM O PROJETO A
APRESENTACAO DAS AREAS FIDEDIGNAS AO DESENHO NOS RESPECTIVOS QUADROS
DE AREAS, ESTANDO OS MESMOS SUJEITOS A FISCALIZACAO E PENALIDADES.

3) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
APRESENTADO O TERMO DE RECEBIMENTO DAS OBRIGACOES AMBIENTAIS EXPEDIDO
POR SVMA REFERENTE AO TCA N° 398/2015.

4) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERAO SER ATENDIDOS OS
ITENS DO COE RELATIVOS A VENTILACAO MECANICA E ILUMINACAO ARTIFICIAL.

5) FICA CIENTE O INTERESSADO QUE A IMPLANTACAO DE QUALQUER ANTENA,
TORRE, PARA-RAIO, LUZES, ETC OU QUALQUER OUTRO EQUIPAMENTO SOBRE A
COBERTURA DO EDIFICIO DEVERA SER SUBMETIDO A APRECIACAO DO COMAR.

6) AS EDIFICACOES ORA LICENCIADAS DEVERAO CONSTITUIR UM SO CONDOMINIO

E QUALQUER DESMEMBRAMENTO DEPENDERA DE APROVACAO DA MUNICIPALIDADE,
CONFORME DISPOSTO NO DECRETO 10.107/72.

7) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO, DEVERA SER
APRESENTADO O CADASTRO DE EQUIPAMENTO MECANICO DE TRANSPORTE
PERMANENTE RELATIVO AO(S) ELEVADOR(ES) (OU PLATAFORMA).

8) A ESCADA PRESSURIZADA DEVERA ATENDER AS NTOS E ITS CONFORME ITEM
6.C.1. DO DECRETO 57.776/17.

9) POR OCASIAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERAO SER ATENDIDAS
INTEGRALMENTE AS NORMAS ESPECIFICAS E AQUELAS EMITIDAS PELAS
CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS, TAIS COMO DE AGUA, ESGOTO,
ENERGIA ELETRICA E GAS NOS TERMOS DO §4° DO ART. 11 DA LEI 16.642/17.

10) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO
CUMPRIMENTO INTEGRAL DO ITEM 3.10 DO ANEXO DA LEI 16.642/17, QUE

EXIGE QUE AS UNIDADES CONDOMINIAIS, INCLUSIVE HABITACIONAIS, DEVEM
DISPOR DE SISTEMA DE MEDICAO INDIVIDUALIZADA DO CONSUMO DE AGUA,

rRequerimento

29911710589-00001 PROCESSO: 6068.2021/0009419-4 EMISSAO: 11/01/2023

Pagina
[ 6/9

Codigo Verificagdo: FAEB.CEB7.A9C7.F696.4C4A.7FD6.B54A.3826



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO _ Contribuinte
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

29911710589

~Documento » NUmero

048-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA 2023/00162-00

~Nome do Proprietario r Data Publicacéo

ANJOS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS E PARTICIPACAO LTDA 10/01/2023

rEndereco do Imével
CodLog Endereco Numero

00930-0 | R ALVORADA 99999
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP
ITAIM BIBI Pl 04550-004

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA MISTA DE MEDIA DENSIDADE.

rCategoria de Uso

H.I.S

sDescricdo
ENERGIA ELETRICA E GAS.

11) O PRESENTE ALVARA DE EXECUGCAO INCLUI O MOVIMENTO DE TERRA,
AUTORIZADO COM BASE NOS DADOS TECNICOS APRESENTADOS CONFORME SECAO
4.A DA PORTARIA 221/SMUL-G/2017 E INCISO IIl DO §2° DO ART. 23 DA LEI

16.642/17, SENDO QUE A REALIZACAO DO MOVIMENTO DE TERRA SERA EM
CONFORMIDADE COM O QUE ESTABELECEM AS NORMAS TECNICAS CABIVEIS E A
TERRA SERA EMPRESTADA DE TERRENOS PARTICULARES COM A DEVIDA ANUENCIA
DO PROPRIETARIO DO TERRENO OU DISPOSTA EM TERRENOS REGULARMENTE
LICENCIADOS COMO DE DESTINACAO DE RESIDUOS INERTES COM A DEVIDA
CLASSIFICACAO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO EM VIGOR.

12) O PROJETO DEVE OBSERVAR AO DISPOSTO NO CODIGO CIVIL, EM
ATENDIMENTO AO ANEXO | INTEGRANTE DA LEI 16.642, DE 09 DE MAIO DE

2017, QUANTO A IMPLANTACAO DA EDIFICACAO NO LOTE.

13) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO DEVERA SER
ANEXADA, NO MESMO, DECLARACAO ASSINADA PELO PROPRIETARIO E PELO(S)
RESPONSAVEL(IS) PELO PROJETO E PELA EXECUCAO DA OBRA, DO CUMPRIMENTO
DOS ITENS APLICAVEIS AO PROJETO DE ACORDO COM O QUE DISPOE A LEI
16.642/17, NBR 9050 EM VIGOR E DECRETO FEDERAL 9.451/18.

14) AS UNIDADES R2V / R2H DEVERAO OBSERVAR AS DISPOSICOES DE
ACESSIBILIDADE PREVISTAS NA LEI FEDERAL N° 13.146/15, NOS TERMOS DA
ALINEA "C" DO ART 14 DO DECRETO 59.885/20.

15) NOVE UNIDADES DO 9° PAVIMENTO SERA(AO) ADAPTAVEL(IS) AS PESSOAS
COM DEFICIENCIA, NOS TERMOS DE ACESSIBILIDADE DA LEI FEDERAL N°
13.146/15 E DO DECRETO 9.451/18.

16) O PROJETO DEVERA ATENDER A QUANTIDADE MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A
PESSOAS COM DEFICIENCIA OU MOBILIDADE REDUZIDA E AS ESTABELECIDAS NA
TABELA DO ITEM 8, ANEXO | - DISPOSICOES TECNICAS DO DECRETO
57.776/17, BEM COMO SUAS DIMENSOES E OS ESPACOS DE CIRCULACAO,
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MANOBRA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

17) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA AO

ATENDIMENTO DA RESOLUCAO 24/CPA/SMPED/2019, QUANTO A EMISSAO DO LAUDO

DE APROVACAO, EMITIDO PELA COMPANHIA DE ENGENHARIA DE TRAFEGO - CET,

QUE EXIGE QUE NA AREA DE ESTACIONAMENTO SEJAM RESERVADAS VAGAS PARA

PESSOA COM DEFICIENCIA E PARA PESSOA IDOSA.

18) O PROJETO APROVADO CONTEMPLA O ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS

TERMOS DA LEI 16.402/16 E DECRETO 57.565/16 DEVENDO SER APRESENTADO

RELATORIO A SECRETARIA MUNICIPAL DO VERDE E DO MEIO AMBIENTE,

DEMONSTRANDO ESTAR DE ACORDO COM O PROJETO APROVADO, A CADA 2 (DOIS)

ANOS.

19) POR OCASIAO DO PEDIDO DE CERTIFICADO DE CONCLUSAO O INTERESSADO

DEVERA APRESENTAR DECLARACAO DE QUE O PROJETO FOI EXECUTADO DE ACORDO

COM AS SOLUCOES PROPOSTAS PARA ATENDIMENTO DA QUOTA AMBIENTAL NOS

TERMOS DO ART. 4 DO DECRETO 57.565/16.

20) A EMISSAO DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO FICA CONDICIONADA A

COMPROVACAO DO ATENDIMENTO DA PONTUACAO DE QA E DOS RESPECTIVOS

PARAMETROS QUE TENHAM RESULTADO EM INCENTIVOS.

21) DEVERAO SER OBSERVADOS OS PARAMETROS DE INCOMODIDADE ESTABELECIDOS

NO QUADRO 4B - ANEXO DA LEI 16.402/16, PARA ZM.

22) A EDIFICACAO DE USO NAO RESIDENCIAL NR1-12, PARA SERVICOS DE

HOSPEDAGEM OU MORADIA DEVERA ATENDER A LElI FEDERAL 13.146/15E

DECRETO 9.296/18 QUANTO AO PERCENTUAL MINIMO DE DORMITORIOS

ACESSIVEIS.

OBS.:

- CONJUNTO RESIDENCIAL VERTICAL - EHIS-V (HIS-2/R2V/ NR1-3/

NR1-12) - COM 290 UNIDADES HABITACIONAIS HIS-2, 44 UNIDADES
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO

«Documento

048-0-01 ALVARA DE APROVACAO E EXECUCAO DE EDIFICACAO NOVA

» Contribuinte

29911710589

» NUmero

2023/00162-00

~Nome do Proprietario

r Data Publicacéo

ANJOS EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS E PARTICIPACAO LTDA 10/01/2023
rEndereco do Imével

CodLog Endereco Numero
00930-0 | R ALVORADA 99999
Complemento/Bairro Sub Pref. CEP

ITAIM BIBI Pl 04550-004

»Z0na de Uso

ZONEAMENTO ANTERIOR: ZONA MISTA DE MEDIA DENSIDADE.

rCategoria de Uso

H.I.S

sDescricdo
HABITACIONAIS R2V, 3 LOJAS NR1-3 (FACHADA ATIVA) E 22 UNIDADES

NR1-12 (USO BENEFICIADO).
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